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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xudn, thanh pho Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty DAu tw phat trién nha va dé thi trinh bay Béo cdo ndy cing v6i Béo céo
tai chinh téng hop giita nién d6 da duoc kiém toén cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2022.

TONG CONG TY

Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va do thi (goi tit 1a “Téng Céng ty” hodc “HUD™) 1a doanh nghiép Nha
nuée, duge thanh Iap theo Quyét dinh s6 08/2000/QD-BXD ngay 02 thang 6 nim 2000 ciia B truéng Bo
Xay dung. Theo Quyét dinh s& 595/QP-BXD ngiy 30 thang 3 nim 2006 cua B truéng Bo Xdy dung,
Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va db thi chuyén sang t4 chirc va hoat déng theo mé hinh Céng ty me -
Coéng ty con tir ngay 30 thang 3 nam 2006.

Theo Quyét dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 théng 01 ndm 2010, Thu tuéng Chinh phu da phe duyét quyét dinh
thanh 1ap Céng ty me - Tp doan Phat trién nha va Do thi do Téng Céng ty Pau tur phat trién nha va dé thi lam
nong cbt cling véi sur tham gia ciia cic doanh nghié€p hoat dong trong linh vyre ‘tuong dong thude B§ Xay dung
gbm: Téng Cong ty Xéy dung Ha Noi, Tong Céng ty Thuy tinh va Gém xdy dung (“Tong Cong ty
Viglacera”), Tong Cong ty Piu tu Xay dung cap thoat nudc va moi truong Viét Nam (“Tong Cong ty
VIWASEEN”) va Tdng Cong ty X4y dung Bach Dang Theo Quyét dinh sb 977/QP- -TTg ngay 25 thang 6
nam 2010, Thu tuéng Chinh phii da phé duyét chuyén Céng ty me - Tap doan Phat trién nha va db thj thanh
Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién do Nha nuéce 1am chi sé hitu.

Ngay 02 thang 10 nam 2012, Thu tuéng Chinh phu da ky Quyét dinh s6 1428/QD-TTg ve viée két thiic thi
diém hinh thanh T4p doan Phat trién nha va D6 thi Viét Nam (HUD) theo Quyét dinh s 54/QD-TTg ngay
12 thang 01 ndm 2010 cia Thu tuéng Chinh phu va glao B6 trudng Bo Xay dung quyét dinh thanh 18p
Téng Cong ty Dau tur phat trién nha va do thi trén co s& td chic lai Cong ty me - Tép doan Phat trién nha va
Do thi Viét Nam va cac don vi thanh vién cua Tong Cong ty Piu tur phat trién nha va db thi trudc day.

Ngay 10 thang 10 ndm 2012, B truéng By Xay dung da ky ban hanh Quyet dinh s& 896/QD—BXD thanh
lap Tdng Cong ty PAu tu phét trién nha va db thi. Theo d6, Téng Céng ty Dau tu phét trién nha va d6 thj s&
hoat dong theo mé hinh Cong ty me - Céng ty con hinh thanh trén co s& t6 chitc lai b may quan ly, diéu
hanh, tham muu, gitp viéc; céc chi nhanh, vin phong dai dién, Ban Quén ly du én va céc don vi phu thuge
ctia Cong ty me - Tap doan Phét trién nha va d6 thj (thanh 14p theo Quyét dinh sé 55/QD-TTg ngay 12
thang 01 ndm 2010 ctia Thu tuéng Chinh phu).

Theo Gidy Ching nhan dang ky doanh nghxep Cong ty Trach nhi€ém hitu han mét thanh vién (ma s6 doanh
nghiép 0100106144) thay ddi 1an thir biy ngay 19 thang 4 nam 2018 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé
Ha Noi cdp, von diéu 18 cia Tong Cong ty Dau tir phat trién nha va d6 thi 12 3.981 ty ddng (bdng chir: Ba
nghin, chin trim tém muwoi mét ty dong chan).

Tru s& chinh: Tang 28 - 32 Tda nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong, phudng Nhan Chinh, quén Thanh
Xuan, thanh phé Ha Nbi.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 L& Van Luong, phuéng Nhan Chinh, quén Thanh Xun, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
HOI PONG THANH VIEN, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hpi dong Thanh vién, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc cua Tdng Céng ty da diéu hanh
Tdng Céng ty trong ky va dén ngay Iap B4o céo nay gom:

H{i dong Thanh vién

Ong Nguyén Viét Hing Chu tich

Ong D3 Hoai Péng Thanh vién

Ong Phan Trudng Son Thanh vién

Ong Nguyén Tuin Anh Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Cuong Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Lé Thj Thiy Kiém soét vién
Ban Téng Giam déc

Ong D3 Hoai Pong Téng Giam dbc
Ong Ta Trong Tén Phé6 Téng Giam ddc
Ong Poan Vin Thanh Phé Tong Giam dbc
Ong Pham Vin An Pho Tollg Giam déc
Ba Tran Thi Quynh Hoa Phé Tong Giam dbc
Ong Ta Diing Ph6 Téng Giam dbc (Bb nhiém ngay 01/6/2022)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cia Ban Téng Giam déc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bt
thudng nao xay ra sau ngay khéa s6 ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia
Tong Cong ty can thiét phai didu chinh hogc trinh bay trén Bdo c4o tai chinh téng hop giita nién do cho
ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30/6/2022.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh tong hop gitra nién do cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2022 dugc kiém toan
boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Héng Kiém toan Quc t& INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Téng Cong ty c6 tréch nhiém 1ap Béo c4o tii chinh tng hop giita nién do phan dnh mét
cach trung thuc va horp ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d§ va tinh hinh
luu chuyen tién té gitta nién do cia Tong Cong ty trong ky. Trong viéc 1dp B4o céo tai chinh tdng hop giiia nién
d6 niy, Ban Tdng Giam ddc dugc yéu cau phai:

Luya chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch d6 mot cach nhit quén;
* Dua ra céc phin dodn va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

® Neéurd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dugc tuan tha hay khong, co nhung ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong b va giai thich trong B4o c4o tai chinh tdng hop giita nién do hay khong;

e  Thiét ké, thuc h1en va duy tri hé thong kiém soat ndi bd lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay hop ly Bao
cdo tai chinh tong hop giita nién d§ dé Béo cdo tai chinh tong hop gitra nién do khong bi sai sot trong
yéu ké ca do gian 1an hoc bj 15i;

* Lép Béo cdo tai chinh tong hop gifra nién d¢ trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho
rang Tong Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI
Téng 28 - 32 Tda nha HUDTOWER s 37 L& Vin Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty chiu trich nhiém dam bao rang s6 sach ké toan duoc ghi chep mot cach
phd hop dé phan anh mot céch hop ly tinh hinh tai chinh cta Téng Congty ¢ bit ky thoi diém nao va dam
bao rang Béo céo tai chinh tdng hop giita nién d6 phi hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo
céo tai chinh tong hop giita nién d6. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu trich nhiém dam bao an toan cho tai
san ctia Téng Cong ty va vi vdy thuc hién cic bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi
gian 14n va sai pham khéc.

Ban Tong Gidm dbc x4c nhan ring Téng Céng ty da tudn thi céc yéu cdu néu trén trong viéc 1dp Béo cédo
tai chinh tdng hop giita nién do.

Thay mit va dai dién Ban Téng Giam déc, %

D6 Hoai })ong
Téng Gidm doc
Ha Ngi, ngay 28 thdang 7 ndm 2022

x> % =0
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Ndi:

Tang 8, Cao éc Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.
+84 (24) 3783 2121 ® info@cpavietnam.vn I N PA C T
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn AL

S6: 226/2022/BCKT-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh guri: Hdi ddng Thanh vién, Ban Klem soat va Ban Tong Giam dbc
Tong Cong ty Péu tw phat trién nha va db thi

Chung t61 da kiém toan Bao cdo tai chinh tong hop giira nién do kém theo cua Tbng Cong ty Pau tu phat
trién nha va d thi, duoc lap ngay 28/7/2022 tir trang 07 dén trang 53, bao gom Bang Can doi ké toan tong
hop gitra men do tai ngay 30/6/2022, Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh téng hop giita nién do, Bao cdo
Luu chuyén tién té tong hop glua nién dod cho ky két toan 6 thang két thic cung ngay va Ban Thuyét minh
Bao c4o tai chinh tong hop giira nién do.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam doc Tong Cong ty chiu trach nhiém veé v1¢c 1dp va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cao
tai chinh tong hop giita nién do cua Tong Cong ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh pha 1y ¢6 lién quan dén v1¢c 1ap va trinh bay Bao cao tm chinh
tong hop giira nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat n01 bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh téng hop giira nién do khéng co sai sot trong yéu do
gian lan hodc nham 14n.

Trach nhiém cia Ki€m todn vién

Trach nhiém cua ching to1 1a dua ra y kién vé Bao cao tai chinh tong horp giita nién d6 dua trén két qua cia
cudc klem toan. Chung ti di tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu cu ching t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dugc sw dam bao hop 1y vé viée liéu Bao céo tai chinh tong hop giita nién dé cua
Tong Céng ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc ‘hién cac thu tuc nhim thu thip cac bang chimg kiém toan vé cac so liéu va
thuyet minh trén Bao cao tal chinh tong hop glua nién do. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gém danh gia ri ro ¢6 sai sot trong yeu trong Bio c40 tai chinh tdng hop gitra nién d¢ do
gian lan hoac nhim I4n. Khi thuc hién danh gia cac nii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cia
Tong Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao co tai chmh tong hop giira nién do trung thyc, hop ly
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop v6i tinh hinh thuc té, uy nhién khong nham muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo clia Tong Cong ty. Cong viée kiém toan cung bao gdbm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan duorc ap dung va tinh hop ly ciia cac udc tinh ké toan cia Ban Téng Giam dbc ciing
nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh tong hop giita nién do .

Chuing t6i tin tuong rang cac bang chirng kiém toan ma chiing tdi da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co s cho ¥ kién kiém toan cua chiing téi.




CPA/VIETNAM

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo v kién ciia ching t6i, Bao c4o tai chinh tong hop gma nién dé kém theo da phan anh trung thuc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Tdng Cong ty tai ngav 30 thang 6 nam 2022 cung
nhu két qua hoat déng kinh doanh tong hop giita nién d§ va Bao cao luu chuyén tién t& tong hqp giira nién
d6 cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi Chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghlf;p Vlet Nam hlcn hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh

Nguyen Thi Mal Hoa Vii Xuin Hing

Giam déc Kiém toan Kiém todn vién

S6 Gidy CN DPKHN kiém toan: 2326-2018-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 4015-2022-137-1
Gidy Uy quyén s6: 21/2022/UQ-CPA VIETNAM ngay 03/01/2022 ciia Chii tich HPTV, Téng Gidm déc
Thgy mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toan Quoc té INPACT

Ha Néi, ngay 28 thang 7 ndm 2022
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong,
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Tp. Ha Noi, Viét Nam

MZiu sé B 01a - DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

WP gNgNEE

-
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BANG CAN POI KE TOAN TONG HOQP GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
(100=110+130+140+150)

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

. Céc khodn phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ni bd ngén han

Phai thu ngén han khéac

Du phong phai thu ngan han khé doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai san ngin han khic

Chi phi tra truéc ngan han
Thué GTGT duoc khiu trir
Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nude

TAI SAN DAI HAN
(200=220+230+240+250+260)
Tai sdn cd dinh

Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gia tri hao mon liiy ké

. BAt dong san diu tir

Nguyén gia
Gia tri hao mon Ity ké

. Tai san dé dang dai han

Chi phi x4y dung co ban do dang

Cic khoén diu tw tai chinh dai han
Déu tir vio cong ty con

DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Dau tu gép von vao don vi khic

Du phong giam gid dau tu tai chinh
dai han

Tai sidn dai han khie

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS

100

110

111
112

130
131
132
133
136
137
140
141
150
151
152

153

200

220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
251
252
253

254

260
261

270

™

5.1

5.2
53

5.4

5.5

5.6

5.14

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.6

30/6/2022 01/01/2022

VND VND
6.755.598.591.140 6.250.299.322.043
301.105.500.346 257.347.092.052
296.690.540.346 252.932.132.052
4.414.960.000 4.414.960.000
917.732.192.152 821.918.313.551
662.901.223.619 598.706.151.345
247.963.225.425 257.740.277.534
129.885.506.844 90.055.882.708
(123.017.763.736) (124.583.998.036)
5.229.875.533.011 4.823.800.206.912
5.229.875.533.011 4.823.800.206.912
306.885.365.631 347.233.709.528
282.702.519 7.047.979.777
12.479.289.984 46.498.827.678

294.123.373.128

3.477.360.597.218

374.254.151.291
327.540.013.469
415.112.886.566
(87.572.873.097)
46.714.137.822
50.529.329.266
(3.815.191.444)
472.674.936.263
623.863.738.046
(151.188.801.783)
1.340.294.180.844
1.340.294.180.844
1.151.226.330.220
1.103.182.607.865
75.311.220.000

293.686.902.073

3.659.359.260.833

378.795.009.179
331.736.314.319
414.047.177.475 -
(82.310.863.156)
47.058.694.860
50.529.329.266
(3.470.634.406)
479.606.968.739
623.863.738.046
(144.256.769.307)
1.285.007.970.325
1.285.007.970.325
1.376.492.302.220
1.325.648.579.865
75.311.220.000

- 2.800.000.000

(27.267.497.645) (27.267.497.645)
138.910.998.600 139.457.010.370
138.910.998.600 139.457.010.370
10.232.959.188.358 9.909.658.582.876




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER sé 37 L& Vin Luong,

phutmg Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha Ngi, Viét Nam

Miu sb B 01a - DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022

30/6/2022 01/01/2022
NGUON VON MS T™M VND VND
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 7.557.079.151.085 7.260.056.144.139
I. Ng¢ ng.’;n han 310 2.827.155.917.430 2.788.615.931.220
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.12 209.421.295.168 225.048.023.891
2. Nguodi mua tra tién trude ngén han 312 5.13 356.733.016.623 284.245.381.569
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 5.14 96.059.497.558 362.038.171.550
4. Phai tra nguoi lao dong 314 60.683.488.920 46.678.491.172
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.15 395.775.053.738 388.896.237.443
8. Doanh thu chua thuc hién ngé.n han 318 24.436.779.027 24.466.779.027
9. Phaitra ngén han khéc 319 5.16 342.159.826.518 317.403.997.291
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.17 1.304.032.615.361 1.096.956.702.555
12. Quy khen thudng phic loi 322 37.854.344.517 42.882.146.722
1II. No dai han 330 4.729.923.233.655 4.471.440.212.919
3.  Chi phi phai tra dai han 333 5.15 3.010.493.822.215 3.010.493.822.215
7. Phai tra dai han khéc 337 5.16 249.648.887.857 240.703.788.143
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.17 1.424.908.192.519 1.175.356.971.497
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 44.872.331.064 44.885.631.064
D- VON CHU SO HUU 400 2.675.880.037.273 2.649.602.438.737
(400 = 410)

I- Vén chii sé hitu 410 5.18 2.675.880.037.273 2.649.602.438.737
1. Vén g0p cua chi s¢ hitu 411 2.231.535.645.389 2.205.258.046.853
5. Chénh léch danh gia tai san 416 343.275.169.383 343.275.169.383
11. Ngudn vén diu tu xdy dung co ban 422 101.069.222.501 101.069.222.501

TONG CONG NGUON VON 440 10.232.959.188.3 Vs

(440 = 300+400) .232.959.188.358 9.909.658.582.876 /

™ ]
Ha Noi, ng&y 28 thdng 7 nam 2022
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

Téng 28 - 32 Tda nha HUDTOWER s 37 L& Vin Luong,
phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Tp. Ha N6i, Viét Nam

‘Mius6 B 02a- DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN HQ
Cho ky ké toan 6 thang ket thic ngay 30/6/2022

CHI TIRU

i
2
3.
4

5.

10.

11.
12.
13.

14.

15.
16.

17.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin vé bén hang

va cung cép dich vu (10 = 01-02)
Gia v6n hang ban

Loi nhuin gop vé ban hang

va cung cip dich vu (20 = 10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Lgi nhun thudn tir hoat dong
kinh deanh

{30 =20+(21-22)-(25+26)}

Thu nhp khéc

Chi phi khéac

Lgi nhuén khic (40 = 31-32)

Tong lgi nhuin ké toan trwéc thué
(50 = 30+40+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoén lai

Loi nhuin sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

K& toan lap

Hoang Thi Thu Hing

MS T™M

Cho ky ké toin
6 thang két thic
ngay 30/6/2022
VND

Cho ky ké todn
6 thang két thic
ngay 30/6/2021
VND

01 6.1
02 6.1

10 6.1
11 6.2
20

21 6.3

22 64
23

25 6.5
26 6.5

30

31 6.6
32 6.6
40 6.6

50

51 6.7
52

60

K¢ toan truéng
gﬂ

Biii Hoang Kiéu

828.993.229.488
6.594.485.374

822.398.744.114
559.371.154.627

263.027.589.487

57.357.110.837

50.057.547.013
47.445.374.286
26.047.410.564

122.923.632.086
121.356.110.661

226.871.000
1319.079.113
(92.208.113)

121.263.902.548

33.671.907.427

87.591.995.121

350.753.938.207
5.340.402.774

345.413.535.433
258.165.933.211

87.247.602.222

63.208.569.117

43.338.756.534
41.929.590.627
13.543.318.106

37.621.342.469
55.952.754.230

2.024.251.237
4.517.587.561
(2.493.336.324)

53.459.417.906

8.117.790.329

45.341.627.577

P
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vian Luong,
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, Tp. Ha Néi, Viét Nam

'Miu sb B 03a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIUA NIEN PO
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30/6/2022

CHI TIEU

. Luu chuyén tidn tir hoat dong kinh doanh

Loi nhugn truée thué

2. Bidu chinh cho cdic khoan

- Khiu hao tai san cb dinh va BPS diu tr

- Céc khoan du phong

- L4i, 16 tir hoat dong dau tur

- Chi phi lai vay

Lgi nhugn tir hoat djpng kinh doanh truéce
thay dbi von leu dpng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Ting, giam hang tén kho

- Tdng, giam cac khoan phai tra

- Téng, giam chi phi tra truéc

- Tién lai vay d4 tra

- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong dAu tu

Tién chi dé mua sém, xay dung TSCD

va céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD

va cac tai san dai han khac

Tién thu hdi diu tu g6p vén vao don vi khéc
Tién thu Ii cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duoc chia
Luu chuyén tién thuén tie hoat djng dau tuw

. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir cho vay

Tién chi tra no gbc vay

Cb tire, loi nhuén d4 tra cho chu s& hiru

Luwu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh
Luu chuyen tién thudn trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huéng cua thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai t&
Tién vi twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

K& tosn lap

-

MS T™M

01

02
03
05
06

08

09
10
1
12
14
15
16
17

20

21

22

26
27
30

33
34
36

40

60
61
70 5.1

é todn truéng

P

Hoang Thi Thu Hing
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Biii Hoang Kiéu

Cho ky ké todn Cho ky ké tosn
6 thing két thic 6 thang két thic
ngay 30/6/2022 ngay 30/6/2021
VND VND
121.263.902.548 53.459.417.906
12.538.599.455 10.317.419.111

(1.566.234.300)
(56.117.328.672)
47.445.374.286

123.564.313.317

(40.600.106.709)
(406.075.326.099)
(158.989.515.360)

7.311.289.028

(44.929.158.430)

(30.269.703.687)

(25.547.461.600)
(575.535.669.540)

(56.351.919.610)

250.549.000.000
10.769.829.719
204.966.910.109

839.282.101.783

(500.000.000)
(56.628.532.991)
41.929.590.627

48.577.894.653

115.183.446.443
(220.449.874.938)
293.494.876.320
(1.593.945.538)
(41.947.752.962)

(13.200.365.632)
180.064.278.346

(3.355.304.092)

578.363.636

11.440.744.968
8.663.804.512

99.303.194.638

(382.654.967.955) (386.180.455.607)
(42.299.966.103) (20.529.557.965)
414.327.167.725 (307.406.818.934)

43.758.408.294 (118.678.736.076)
257.347.092.052 658.108.432.537

301.105.500.346

539.429.696.461

€3 o\
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI ‘Miusé B 09a - DN
Téng 28 - 32 Tda nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong, Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
phutmg Nhén Chinh, quén Thanh Xuan, Tp. Ha Ngi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO
Cho ky ké toan 6 thang ket thiic ngay 30/6/2022

1. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1  Hinh thirc s& hiru vén

Téng Cong ty Pau tu phét trién nha va d6 thi 1a doanh nghiép Nha nudc, dugc thanh 1ap theo Quyét
“dinh s6 08/2000/QB-BXD ngay 02 théng 6 nim 2000 ctia B truéng B6 X4y dung. Theo Quyét dinh
s6 595/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 ciia B truéng Bé Xay dung, Tong Céng ty Pau tu phat
trién nha va do thj chuyén sang t6 chirc va hoat déng theo mé hinh Céng ty me - Céng ty con tir ngay
30 thang 3 nam 2006.

Theo Quyét dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 ndm 2010, Thu tuéng Chinh phu da phe duyét
quyet dinh thanh lap Cong ty me - Tép doan Phat trién Nha va d6 thi do Téng Céng ty Péau tur phat
trién nha va d6 thi lam nong cbt cung v4i sy tham gia cia céc doanh nghiép hoat dong trong linh vire
tuong dong thugc Bé Xdy dung gdm: Tdng Cong ty Xay dung Ha Noi, Téng Cong ty Thuy tinh va
Gém xay dyng (¢ Tong Céng ty Viglacera”), Téng Cong ty Piu tw Xay dung cAp thoat nude va méi
truong Viét Nam (“Téng Céng ty VIWASEEN™) va Téng Cong ty X4y dung Bach Péng. Theo
Quyét dinh s6 977/QD-TTg ngdy 25 thang 06 nam 2010, Thu tuéng Chinh pht da phé duyét chuyén
Cong ty me - Tap doan Phat trién nha va db thi thanh Céng ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién
do Nha nuédc lam chi s& hitu.

Ngay 02 thang 10 nam 2012, Tha tuorng Chinh phu da ky Quyét dinh sb 1428/QD-TTg vé viée két
thic thi diém hinh thanh T8p doan Phat trién Nha va dé thi Viét Nam theo quyét dinh sb 54/Qb-TTg
ngay 12 thang 01 ndm 2010 cta Tha tuorng Chinh phu va giao Bj truéng Bé Xéy dung quyét dinh
thanh I4p Téng Céng ty Dau fur phét trién nha va d6 thi trén co s& t& chirc lai Cong ty me - Tap doan
Phét trién Nha va d6 thi Viét Nam va cdc don vi thanh vién cia Tong Cong ty Dau tur phat trién nha
va do thi trude day.

Ngay 10 thang 10 ndm 2012, B$ truong Bo Xay dyng da ky ban hanh Quyét dinh s6 896/QD—BXD
thanh lap Téng Cong ty DAu tur phat trién nha va db thi. Theo do, Téng Cong ty Pau tu phat trién nha
va do thi s€ hoat dong theo mo hinh Cong ty me - Cong ty con hinh thanh trén co s& té chirc lai bd
may quén ly, diéu hanh, tham muru, gitip viéc; céc chi nhanh, vin phong dai dién, Ban Quén ly dy an,
ban diéu hanh du 4n va cac 'don vi phu thugc cia Céng ty me - Tap doan Phat trién nha va dé thi
(thanh 13p theo Quyét dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 ndm 2010 cua Thu tuéng Chinh phu).

Theo Gidy Chting nhdn ding ky doanh nghlcp Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién (ma sé
doanh nghi€p 0100106144) thay dbi 1an thir bay ngay 19 thang 4 nam 2018 do S& Ké hoach va Pau
tu thanh pho Ha Noi cip, von diéu 1¢ ciia Tdng Cong ty Diu tu phét trién nha va do thi 1a 3.981 ty
ddng (Bing chii: Ba nghin, chin trim tim mwoi mdt ty ddng chin).

Tru s& chinh: Tang 28 - 32 Téa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vian Lwong, phudng Nhan Chinh, quén
Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI Miu sé B 09a - DN

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Tp. Ha N, Viét Nam

Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2022

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh cia Téng Cong ty bao gdm:

Kinh doanh BAt dong san, quyén str dung dét thudc chii sé hiiu, chu sir dung hodc di thué:

Pau tu va phét trién nha, kinh doanh nha &, bat dong san, cac khu déan cu, khu d6 thi,
khu cong nghiép;

Cho thué véan phong lam viéc.

Tu vAn, méi gi6i, dau gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dat, kinh doanh céc dich vu vé
bat dong san;

Tu vén thiét ké va tdng thu tur vén thiét ké cac du 4n dau tu, xay dung nha va céng trinh k§
thudt ha tang do thi, khu cong nghiép;

Thi céng xay lip, tong théu}hi cong xay lip céc cong trinh din dung, cong nghiép, giao
thong, thuy loi, buu chinh vié}l thong, cong trinh k¥ thuét, ha tang do thi, khu cong nghiép,
cong trinh duong ddy, tram bién ép;

San xuét, kinh doanh, xuét nhap khiu céc loai vat tu, vat liéu xay dung, thiét b cong nghé
vat liéu xdy dung;

Quan ly khai thac dich vu téng hop céc khu d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép, khu du lich;
Kinh doanh kho, bai;
T4 chirc nghién ciru khoa hoc, img dung va chuyén giao cong nghé;

Dio tao phit trién ngudn nhan luc chuyén nganh vé bét dong san va xdy dyng (chi hoat dong
khi dugc co quan Nha nuée cé thdm quyén cho phép);

Xuét nhap khiu lao dong (chi hoat dong khi dirge co quan Nha nuée c6 thim quyén cho phép);

Dich vu tai chinh, ngén hang (chi hoat dong khi dugc co quan Nha nudc cé thim quyén
cho phép);

Dai Iy bao hiém;
Kinh doanh lit hanh du lich trong nuéc va quéc té.

Hoat dong chinh ciia Téng Céng ty trong ky: Kinh doanh bt dong san v thi cong x4y Iip céc cong trinh.

1.3 Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwomg

Chu ky sén xuét kinh doanh ciia hoat ddng kinh doanh bat dong sén ciia Téng Céng ty tir thoi diém
xin gidy phép dAu tw, thyc hién giai phong mit bang, xéc dinh tién sir dung dét, xdy dung co ban
cho dén thoi diém hoan thién.

Chu ky sén.xuét kinh doanh ctia hoat d6ng x4y lép ctia Téng Cong ty phu thudc vao timg hop ddng,
dy an ma Tong Cong ty thuc hién.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI ‘MAu sb B 09a - DN
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s0 37 Lé Vian Luong, Ban hanh theo Thoéng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, Tp. Ha N6i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ke toén 6 thang két thiuc ngay 30/6/2022

1.4.  Céu triic doanh nghiép
Tai ngdy 30/6/2022, Téng Cong ty c6 cac Cong ty con, Cong ty lién két va don vi tnrc thude nhu sau:

Cdc Céng ty con, Céng ty lién két:

Ti 1& Ti lé
Cong ty con . Pia chi Hoat dong chinh goép von  biéu gquyéet
Cong ty Co phan Pau tu va xdy dung Ha Nb6i Thuong mai dich 62% 62%
HUDI10 vy, kinh doanh bat
. . dong san
Cong ty C6 phan Pu tu Phét trién Nha Ha Noi Xéy dung va kinh 51% 51%
HUD2 doanh Bat dong san
Cong ty C6 phan Piu tu va xdy dung Ha Noi X4y dyng va kinh 51% 51%
HUD3 doanh Bat dong san
Cong ty C6 phin PAu tu va xdy dung Thanh Héa Dau tu va xdy dung 51% 51%
HUD4
Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién Nha va Ha Noi Dau tu bit dong 51% 51%
do thi HUD6 san
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va  Ha Noi Thi  cong  xdy 51% 51%
d6 thi HUDS lip,kinh doanh Bit
dong séan
Cong ty Cé phan Dau tu Phét trién Nhava TP. HO Chi Tuw van, thi cong  54,8% 54,8%
d6 thi HUD Sai Gon (HUD9) Minh xdy lip, kinh doanh
nha &
Cbng ty C6 phin Tu vAn dau tu va xdy Ha Noi Tu vén xdy dung, 51% 51%
dung HUDCIC thi cong xay lap
Cbéng ty C phan Pu tu va Phat trién BAt  Ha Noi Phat trién khu dan 51% 51%
dong san HUDLAND cu va khu do6 thi
mai
Cbng ty C6 phan Phét trién Nhavadothi  TP. Nha Xiy dung va kinh 51% 51%
HUD Nha Trang Trang doanh Bat dong san
Coéngty TNHH MTV Dichvunha dva  Ha Ngi Kinh doanh bit  100% 100%
khu d6 thi HUDS dong san
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va Ha Nai Kinh doanh bit  58,3% 58,3%
d6 thi HUDSE dong san
Cbng ty Cd phan Dau tw Tam Dao Ha Noi Kinh doanh sn 55% 55%
golf va bat dong
san
Cong ty C6 phan Dau tu xdy dung do thi ~ Ha N¢i Kinh doanh bit  52,8% 52,8%
Viét Nam (VINAUIC) dong san
Diu tw vio Cong ty lién doanh lién két
Cong ty lién doanh Vinapon Ha No6i Cho thué cdn ho va 27,3% 27.3%
' VP
Cbng ty C6 phan Khach san va du lich Binh Thuan  Quén ly khudu lich  14,46% 14,46%
Bao Viét
Cong ty Cb phan Sai Gon - Rach Gia Kién Giang  Kinh doanh bét 21% 21%
dong san
13
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI ’Mii'u s6 B 09a - DN
Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Tp. Ha N6i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang ket thic ngay 30/6/2022

1.4.  Chu triic doanh nghiép (Tiép theo)
Cidc Ban qudan ly, don vi phu thujc:

- Ban Quan ly du 4n sb 1: CT3 Khu db thi Vin Quan, Ha Pong, Ha Noi;
- Ban Quén ly du én s6 2: Khu d6 thi méi Bén déo Linh Pam, phudng Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi;
- Ban Quén ly du 4n sb 5: S6 7 Ba Triéu, phuong Nghia Tranh, thanh phd Quang Ngii;
- Ban Quan ly du 4n s6 6: S6 33 duwong Véan Pén, Phudc Hoa, Nha Trang
- Ban Quén ly du 4n s6 8: dudng Nguyén Vin Cir, 4p My Hao 2, x4 Chanh My, thi xd Thi Dau Mét,
Binh Duong;
- Ban Quan Iy dur 4n s6 9: 159 Dién Bién Phu, phudng 15, quin Binh Thanh, thanh phd Ho Chi Minh;
- Ban Quan ly du an sb 11: 430 Ngo Gia Tu, Phuong Duc Giang, Long Bién, Ha N§i;
- Ban Quan ly du 4n s6 12: thén Dai B4i, x4 Pai Thinh, huyén Mé Linh, Ha Noi;
- Ban Diéu phéi va Quan 1y du 4n Khu dén cu sé 5: Lo B, Khu quy hoach 12A, Triéu Viét Vuong,
Phuong 4, thanh phé Pa Lat.
- Ban Quén ly dy én Hiép Binh Phude: sb 30 dudng sb 3 Khu d6 thi Van Phuc, phudng Hiép Binh
Phuéc, quan Thii Dirc, tp H6 Chi Minh.
- Ban Quan ly du 4&n HUD TOWER, Tang 28 tda nhda HUDTOWER, 37 Lé Vian Luong, Ha Noi;
- Chi nhanh Mién Nam, 159 Dién Bién Phii, phudng 15, quan Binh Thanh, thanh phé H chi Minh;
- Chi nhanh Mién Bic, Tng 1-2, tda nha 21, Phd Kim Pdng, phuong Gidp Bét, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Ngi.
1.5.  Tuyén bd vé kha ning so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh tdng hop giira nién d¢
Téng Cong ty ép dung nhét quén cic chinh sach ké toan theo Ché d§ ké todn doanh nghiép ban
hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/ 12/2Q14 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngdy 21/03/2016 sira ddi, bd sung mét sé diéu ciia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
do B0 Tai chinh ban hanh, do d6, thong tin va s6 lidu trinh bay trén B4o céo tai chinh téng hop giita
nién do la c6 thé so sanh duogc.
2, KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké tosn nam
Ky ké toan nam ctia Tong Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
B4o céo tai chinh giita nién d6 dugc 1ap cho ky ké toén 6 thang két thiic ngay 30/6/2022.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan
BAo c4o tai chinh tdng hop giira nién d6 kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND).
3 CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché db ké toan ap dung
T'f)ng Céng ty 4p dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu
sO 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndam 2014 do B§ Tai chinh ban hanh va Thong tu so

53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira dbi, bd sung mdt s6 diéu cia théng tu sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014.

A on A - A A ’ < A 3a 3. K -
Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chuan muc ke toan va Che d6 ke toan

Ban Tong Gidm déc Tdng Cong ty dam bao da tun thu ddy du cac Chuin muc ké toan Viét Nam
va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh téng hop giita nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
30/6/2022.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI MAu s6 B 09a - DN

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 L& Vin Luong,
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Tp. Ha N6i, Viét Nam

Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B3 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Béo cdo tai chinh téng hop giira nién dd

Béo cdo tai chinh téng hop giita nién d kém theo duge trinh bay bing Bong Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gid gbc va phu hop v6i cic Chudn muyc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép

- Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viée 18p va trinh bay Béo céo tai chinh

tong hop giita nién do.

Béo céo tai chinh tong hop giita nién d6 ctia Téng Cong ty dugc 1ap trén co s& tdng hop Béo céo tai
chlnh clia cac don vi truc thugc va Béo cdo tai chinh cia Vin phong Tong Cong ty, cac nghiép vu
va s6 du giita Vin phong Tdng Céng ty v6i cac don vi truc thude va gnra céc don vi truc thude véi
nhau da dugc loal trir khi trinh bay Béo cdo tai chinh tng hop giita nién do cua Téng Cong ty, do
d6 khéng bao gém Biéo cdo tai chinh cia cac Cong ty con. Nguol s dung Bao céo tai chinh tong
hop gitra nién d6 nén doc cling vdi Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty giira nién do dé c6
céc thong tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
Iwu chuyén tién té cia Téng Cong ty trong ky.

U'éc tinh ké tosn

Viéc lap Béo céo tai chinh téng hop gitra nién do tuan thi theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop giifa nién d¢ yéu cau Ban Téng Giam dbc phai c6 nhiing udc
tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong
no va tai san tiém tang tai ngay lap Bo cdo tai chinh tong hop giita nién do ciing nhu cac sb liéu
béo céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé
khac vadi cac udce tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tiic ghi nhan tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngén hang.

Cac khoan twong duong tién 1a céc khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi hoic ddo han khong
qua 03 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen dbi thanh mot lugng tién xéc dinh cling nhu khéng
c¢6 nhiéu rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Cdc khodn ddu tw vio Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két va ddn tu khdc

Pau tu vao Cong ty con: Cac khoan diu tir vdo cac Cong ty con ma Tong Céng ty nim quyén kiém
soat dugc trinh bay theo phuong phap gia gdc trén Béo cdo tai chinh téng hop giira nién d6 .

Céc khoan phén phéi loi nhudn ma Tong Cong ty nhén dugc tir s6 loi nhuan lity ké ctia cac Cong ty
con sau ngay Tong Cong ty nim quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qu a hoat dong kinh doanh
trong ky ctia Tong Cong ty. Cac khoan phén phdi khic dugc xem nhu phan thu hdi cac khoan diu
tur va duoc trir vao gié tri dau tu.

Dau tu vao Cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan du tu vao Céng ty lién két, llen doanh ma
trong d6 Tong Céng ty c6 dnh huéng dang k& dugc trinh bay theo phuong phap gia gbc.

Céc khoan phan ph01 loi nhuén ma Tong Cong ty nhén dugce tir s6 lgi nhufn lay ké ciia cac Cong ty
lién két sau ngay Tong Céng ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky ciia Tong Cong ty. Céc khoan phan phdi khic dugc xem nhu phin thu hoi cac
khoan dau tir va dugc trir vao gia tri du tu.

Céc khoan dau tur khac: Pugc ghi nhan theo phwong phép gia gbc, bao gdm gia mus va céc chi phi

mua c6 lién quan tryuc ti€p. Sau ghi nhin ban dAu, cic khoan dau tur ndy dugc xac dinh theo gia gbe
trir di du phong giam gia khoan déu t (néu cd).
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI Miu s B 09a - DN

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 L& Vian Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N¢i, Viét Nam

Ban hanh theo Théng ti s§ 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2022

4.

- CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Cic khodn didu tir vao Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két va diu tir khdc (Tiép theo)
Du phong tén thit cic khoin diu tir

Dy phong giam gi4 ciia cac khoan dau tw vao Céng ty con, Céng ty lién doanh, Cong ty lién két,
céc khoan dau tu khac dugc thuc hién khi ¢6 bang chimg chac chan cho thay su suy gidm gia tri
cua cac khoan dau tu nay tai ngay két thiic nién do ké toan.

Nguyén tic ké toin no phai thu

No phai thu la sb tién ¢6 ‘thé thu hdi cia khach hang hodc cac dbi tuong khéac. Ng phéi thu duge
trinh bay theo gid tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi duogc danh gia yé xem xét 1dp cho nhitng khoan ng phai thu da qua han
thanh toan va gép kho khan trong viéc thu hoi, hodc cac khoan ng phai thu ma nguoi ng khé cé kha
nédng thanh toén do bi thanh ly, phé sén hay cac kho khén tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gia géc trong truong hop gia gbc hang ton kho cao hon g1a tri
thuan Y thé thuc hién dugc thi phai tinh theo gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia goc hang ton kho
bao gdm chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu co,
dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuén c6 thé thyuc hién duge duoc xac
dinh bang gi4 ban udc tinh trir cic chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phédi
phat sinh. Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuomg xuyén.

Dy phong glam gia hang ton kho ctia Cong ty dugc trich 1ap khi c6 nhitng bang chimg tin ciy vé sur
suy giam ciia gia tri thuan c6 thé thuc hién duogc so véi gia gbe cia hang ton kho.

Nguyén tic ké toin va khiu hao Tai sén ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢4 dinh hiru hinh dugc phan anh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon
lity ké. Nguyen gi4 tai san c¢6 dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Tong Cong ty phai bo ra dé c6
duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang théi sin sang sir dung.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung wéc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira va vt kién tric 20 - 45
Méy méc va thiét b 03-09
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bi vin phong 03 -05

Tai san c¢b dinh khac 12 gia tri cac du 4n Téng Cong ty thi cong tir ngudn vén Ngan sach Nha nuée
cAp va s& ban giao vé UBND Thanh phé Ha Ni sau khi dyr 4n hoan thanh va dugc phé duyét quyét
todn vén dAu tu v6i Thanh phd bao gdm: Dy 4n cira 6 Phia Nam va Dy 4n Dudng quanh hd Linh
Dam giai doan I&II. Do viy, Téng Céng ty khong thuc hién trich khiu hao.

Khi tai sén c6 dinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va khu hao Iily ké duoc x6a s6 va bat ky khoan Iai,
16 nao phét sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khéc trong ky.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI MAu sb B 09a - DN

Téng 28 - 32 Toéa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong,
phudng Nhéan Chinh, quin Thanh Xufn, Tp. Ha N§i, Viét Nam

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin cb dinh v6 hinh

Quyén sir dung dét: La toan b6 céc chi phi thue té Tong Cong ty da chira c6 lién quan tryc tlep tGi
dién tich dét sir dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bo, giai phong
mit bang, san 4p mit bing, 18 phi trude ba ..

TSCD v6 hinh la Quyen sir dung dit c6 thoi han xéc dinh duge khéu hao theo phuong phap dudng
thing dua trén thoi gian hiéu lyc cia gidy chlmg nhan quyén sir dung dat. TSCD vé hinh 1a quyen
str dung dat khong thoi han duoc ghi nhan theo gia gbc va khong tinh khiu hao.

Tai san ¢ dinh v6 hinh 1a phan mém tin hoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké, khéu hao
theo phuong phép duong thing, thoi gian khiu hao tir 02-03 nam.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bit dong san diu tu

Bit dong san dAu tu bao gdm quyen sir dung dat va nha xu0’ng vat kién tric do Téng Cong ty nam
gur nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho ting gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir
gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gié cia bat déng san dau tu bao gdm todn bd cac chi phi (tién va tuong duong tlen) ma
Tong Cong ty bo ra hodc gid tri hop ly cia clia céc khoan khac dua ra trao dbi dé c6 dugc bat dong
san dau tur tinh t6i thoi diém mua hoic xdy dung hoan thanh Bt dong san dau tu do.

Céc chi phi lién quan dén Bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dwoc ghi nhan 1a
chi ph1 san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chic chén lam cho Bat dong
san dau tur tao ra loi ich kinh t& trong tuong lai nhiéu hon mitc hoat dong duoc danh gia ban déu thi
dugc ghi ting nguyén gia Bat dong san dau tu.

Nguyén tic ké toan va khiu hao B4t dong sin dau tur

Bét dong san dau tu cho thué dugc khéu hao theo phuorng phap duong thang dua trén thoi glan hiru
dung uéc tinh. Téng Céng ty khong trich kh4u hao d5i v&i bat dong san dau tu chd ting gia. Thoi
gian hitu dung uérc tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha ctra va vat kién tric 20 - 50

Thanh ly: Lai va 16 do thanh ly bat dong san dau tu dugc x4c dinh bang sé chénh léch giita s6 tién
thu thuan do thanh 1y véi gié trj con lai ciia bét dong san dau tu va dugc ghi nhan 1a thu nhap hoac
chi phi trong B4o c4o Két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ké toan chi phi tra trudc

Chi phi tra truge phan anh céc chi phi thyuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén céc khoan chi phi ndy vao chi
phi san xuat kinh doanh cua céc ky ké toan sau.

Chi phi trd trudc duge phan bd theo phuong phép duong thang theo thoi gian st dung hiru ich
nhung khéng qua 03 nim. Chi phi ban hang céc du 4n Ehan bd tuong ting v6i doanh thu ghi nhén
trong ky. Chi phi cdi tao sira chifa tai san c6 dinh phén bo trong thdi gian khdng qua 03 nam.

Nguyén tic ké toan Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muyc dich san Xuit, cho thué, quan trj hogc cho
bét ky muc dich ndo khéc dugc ghi nhén theo gia goc Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
pln 1ai vay c6 lién quan phu horp v6i chinh séch ké toan cia Tong Cong ty. Vigc tinh khau hao cia
cdc tai sin nay dugc 4p dung giéng nhur v6i céc tai san khac, bt ddu tir khi tai san & vao trang thai
s&n sang sir dung,
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI ,M:?'nu s6 B 09a - DN
Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 L& Vin Luong, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Tp. Ha N¢i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké ton 6 thang két thiic ngay 30/6/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan No phii tra
Céc khoan no phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té
phai tra va céc yéu té khac theo nhu ciu quan ly ctia Téng Céng ty.

Céc khoan ng phai tra bao gém phai tra ngudi ban, phal trd ng vay, cdc khoan phai tra khéc la céc
khoan ng phai trd duge xdc dinh gin nhu chic chén vé gia trj va thoi gian va dugc ghi nhan khéng
thAp hon nghia vu phai thanh toén, duoc phén loai nhu sau:

« Phai tra ngudi ban: Gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir g1ao dich mua
hang hoa, dich vy, tai sén glua Tong Cong ty va ngudi ban (1a don vi doc lap véi Tong Cong ty,
gom ca cac khoan phai tra giita Cong ty me va Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két).

o Phai tra khac gom céc khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang hoéa dich vu.
Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gdm cac khoan tlen vay, ng thué tai chinh, khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phat
hanh trai phleu hogc cb phiéu uu ddi c6 diéu khoan bit buge bén phat hanh phai mua lai tai mét
thoi diém nhat dinh trong tuong lai.

Téng Cong ty theo ddi cac khoén vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg ddi tugng ng va phén
loai ngan han va dai han theo thdi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tlep dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi ph1 tai chinh, ngoai trir céc chi phi
phat sinh tir khoan vay rxeng cho muc dich d4u tu, xdy dyng hodc san xuét tai san d& dang thi dugc
v6n héa theo Chudn muc ké toan chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay
TAt ca cac chi Phl 1i vay duge ghi nhan vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi dugc von héa theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”.

Trong ky, chi phi l4i vay da dugc vén héa vao ch1 phi san xuét kinh doanh dé dang ctia céc dir én s6 tién 1a
63.758.157.559 dong, chi phi 1ai vay khong vén héa dugc két chuyén vao chi phi ti chinh trong ky
47.445.374.286 dong.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phi tra

Céc khoan chi phi thuc té chwa chi nhung dugc trich truée vao chi phi san Xuit, kinh doanh trong
ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén
co s& dam béo nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi.

Tdng Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo céc noi dung chi phi chinh sau:

o Trich trudc chi phi 13i vay;

» Trich trude Chi phi cac dy an theo suat dAu tr hodic theo dy todn ciia cée du 4n kinh doanh bét dong san.
Nguyén tic ghi nhin vén chii s hiru '
Vén dau tu ctia chi s& hitu dugc ghi nhan theo s& vén thuc gép cua chi s& hitu.

Loi nhuén chua phan phéi x4c dinh trén co s két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phéan phoi lgi nhuén cia Tong Cong ty .
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI ‘Miu s6 B 09a - DN
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s 37 Lé Vin Luong, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Nhan Chinh, qudn Thanh Xuén, Tp. Ha N§i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tiic va phwong phép ghi nhian doanh thu, thu nhip khic
Doi véi Doanh thu bdn bit dpng sin:
Doanh thu ban bat dong san ma Téng Céng ty 14 chi dau tu duge ghi nhédn khi théa mén céc
diéu kién sau:

Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao rii
ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua.

° Tong Cong ty khong con nim giir quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sé hitu bat dong san hoic
quyén kiém soat bt dong san.

e Doanh thu dugc x4c dinh tuwong ddi chic chén.

» Tdng Cong ty da thu dugc hoidc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén bét dong san.
e X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu bin bit dpng sin phin 16 bin nén

Doanh thu ban bt déng san phén 16 ban nén déi véi hop dong khéng hiy ngang dugc ghi nhén khi
thoa man céc diéu kién sau:

o Di chuyén giao riii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua.

e Doanh thu dugc x4c dinh tirong dbi chic chin.

* X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dt.

* Cong ty da thu duge hogc chic chin s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén nén dét.
Déi véi doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung c4p dich vu duoc ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dwoc xéc
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong vigc da hoan thanh tai ngay ctua Bang cin
d6i ké toan cua ky do. Két qué ctlia giao dich cung cép dich vu duogc xéc dinh khi thoa man tit ca
bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chéc chén;

(b) C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(¢) Xéc dinh dugce phan cong viéc di hoan thanh tai ngdy ciia Bang Can déi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
Hop diong xiy dung

Doanh thu va chi phi cia hgp ddng xy dung dugc ghi nhan nhu sau:

Hop déng xay dung quy dinh Téng Céng ty dugc thanh toan theo gi4 tri khéi lugng thuc hién, khi
két qué thuc hién hop ddng xdy dung dugc xéc dinh mot céch déng tin cdy va dugc khach hang xac
nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwgc ghi nhin tuong (mg v&i phan cong viée
da hoan thanh dugc khéach hang xac nhén trong ky dugc phan 4nh trén hoa don da 14p.

Doi véi tién i, co tikc va lgi nhudn dwge chia va thu nhép khdc

Doanh thu dugc ghi nhdn khi Tong Céng ty ¢6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir hoat dong trén
va dugc x4c dinh twong ddi chic chén.
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TONG CONG TY PAU TUPHAT TRIEN NHA VA pO THI 'Mﬁu s6 B 09a - DN
Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, Tp. Ha N6i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén 6 thang két thiic ngay 30/6/2022

4. CAC CHINH SACH KK TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cdc khoan giam trir doanh thu
Céc khoén giam trir doanh thu gbm:

o Hang ban bi tra lai: Do vi pham cam két, vi pham hop dong kinh t&, hang bi kém, mat phdm chét,
khong dung ching loai, quy céch.

Trudmg hop san phdm, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cac ky truéc, dén ky sau méi phat sinh chiét
khau thuong mai, giam gid hang ban hogc hang ban bi tra lai thi Téng Céng ty ghi nhdn theo
nguyén téc:

e Néu phat sinh trude thoi dlem phét hanh Béo c4o tai chinh tong hop gitra nién do: Ghi giam doanh
thu trén B4o céo tai chinh tdng hop giita nién dé cia ky lap bdo céo.

e Néu phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh tong hop giita nién do: Ghi giam doanh thu ciia
ky phét sinh.
Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Bao gbém gia von clia san pham, hang héa, dich vu, bit dong san dau tu ban trong ky (ké ca chi phi
kh&u hao; chi phi sira chita; chi phi nghi€p vu cho thué BPS déu tu theo phuong thirc cho thué hoat
dong, chi phi nhugng ban, thanh ly BBS dau tu...,) dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu da tiéu
thu trong ky.

DPbi v6i chi phi nguyen vat li¢u truc txep ti€u hao vurot mirc binh thuong, chi phi nhan cong, chi phl
san xuét chung ¢ dinh khong phan bd vao gié tri san pham nhdp kho duoc ghi nhdn ngay vao gia
von hang ban (sau khi trir di cic khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua
dugc xac dinh 1a tiéu thu.-

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh
- Chi phi di vay: Ghi nhan hang théng can cit trén khoan vay, lai suit vay va sb ngay vay thuc té.
- Chi phi gép vén lién doanh lién két, chuyén nhuong chiing khoan: theo thyc té phat sinh.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhdp hoan lai (hodc thu nhép thué thu nhap hién hanh
va thu nhap thué thu nhép hoan lai) khi x4c dinh lgi nhun hoic 13 cua mot ky.

e Chi phi thué thu nhép doanh nghlep hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ngp tinh trén
thu nhép chiu thué trong ky va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh. Thué thu nhép hién
hanh dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué sudt 4p dung trong ky tinh thué. Khoan thu nhép
chiju thué chénh léch so véi lgi nhuén ké toén 1a do didu chinh cac khoan chénh 1&ch gitra lgi nhuan
ké toan va thu nhép chju thué theo chinh séch thué hién hanh.

o Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai: La s thué thu nhap doanh nghi€p s& phai ngp trong tuong
lai phét sinh tir viéc: ghi nhan thué thu nhap hofn lai phai tra trong ky; hoan nhép tai san thué thu nhép
hoan lai d4 dugc ghi nhén tir cac ndm trudce; khong ghi nhén tai san thue thu nhép hoén lai hogc thué thu
nhép hoén lai phai tra phét sinh tir c4c giao dich dwgc ghi nhan trc tiép vao vén chii s& hitu.

Tdng Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Tong Cong ty cén cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cung vé thué thu nhép
doanh nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vian Luong,
phudng Nhin Chinh, quan Thanh Xufn, Tp. Ha Ngi, Viét Nam

‘MAusb B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké to4n 6 thang két thiic ngay 30/6/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi la li€n quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
1a bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu 4nh huéng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctiia céc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc chi trong

nhiéu hon hinh thiic phép ly.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

TONG HOP GIUA NIEN PO
5.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién mat

Tién giri ngén hang

Céc khoén twong duong tién

- Tién giri c6 ky han khéng qud 3 thing (*)

Téng

30/6/2022 01/01/2022

VND VND
14.322.648.247 11.972.286.000
282.367.892.099 240.959.846.052
4.414.960.000 4.414.960.000
4.414.960.000 4.414.960.000
301.105.500.346 257.347.092.052

(*) Tién giri tai ngdn hang Ngan hang NN & PTNT Viét Nam - CN Ha Noi I ¢6 ky han 03 théng.

5.2 Phai thu khach hang

Ngiin han

Tbng Céng ty Lap may Viét Nam (LILAMA) (¥)

Ban QLDA PT&XD céc cong trinh tir ngudn vén
NSNN-S& XD Ha Néi - Céng trinh Nha & Sinh vién AS-
A6 Phép Van (Tdng thau xay lip)

Trung tAm phat trién quy dat Ha Noi

Coéng ty TNHHNNI1TV Cép thoat nudc Bic Ninh

Céng ty C phin Pau tu XD D6 thi Viét Nam (*¥)

Phai thu khach hang khac

Téng

Trong do: Phdi thu cdc bén lién quan chi tict tai Thuyét
minh Bdo cdo tai chinh s6 7.2

30/6/2022 01/01/2022
VND VND
662.901.223.619 598.706.151.345

22.252.184.483

48.115.685.326

100.683.749.408
34.485.908.476
14.206.680.690
443.157.015.236

22.252.184.483

48.115.685.326

100.683.749.408
34.485.908.476
14.206.680.690
378.961.942.962

662.901.223.619

598.706.151.345

14.226.012.690

14.625.372.690

(*): Téng Cong ty da thyc hién trich 14p dy phong phai thu khé doi véi khoan phai thu Téng Cong ty lip

méy Viét Nam v6i s6 tién 22.252.184.483 dong.

(**): Tong Cong ty da thuc hién trich 18p dy phong phéi thu khé doi véi khoan phai thu cta Cong ty (o)
phan Pau tu X4y dung d6 thi Viét Nam véi s tién 1a: 14.206.680.690 dong.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI ‘MAu sb B 09a - DN
Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong, Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
phutng Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HQP GIUA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2022

5.3 Tra truée cho ngudi ban ngéin han

30/6/2022 01/01/2022
VND VND
Trung tdm phét trién quy dét tinh Lam Pdng
(Dw &n khu dén cur s 5, DA Lat, Lam Dng) 12.308.044.000 12.308.044.000
Ban Bbi thuong HG trg GPMB Huyén Hoai Pirc
(D 4n Van Canh) (¥) 19.111.307.320 20.677.541.620
As Iy A
- am 301 Thudg, GEME grin # TELGH 17.588.612.013 19.548.766.578
(Du 4an Dong Tang Long)
Trung tAm Phét trién Quy dit Thu Dau Maét,
finh Binh Duong 44.502.206.763 44.502.206.763
Céc dbi tugng khac (**) 154.453.055.329 160.703.718.573
Tong 247.963.225.425 257.740.277.534
Trong do: Tra trwde cdc bén lié hi tiét tai
rong ra trwoc cac bén lien quan chi tiét tai 912.579.680 774.434.344

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh sé 7.2

*): Téng Céng ty da thuc hién trich lap du phong phai thu khé doi véi khoan phai thu ctia Ban Bdi thudng
H6 trg GPMB Huyén‘Hoz‘ai Birc (Van Canh) nay la Trung tdm phat trién quy dat Huyén Hoai Pirc véi sb
tién 19.111.307.320 dong.

(**): Tong Cong ty da thyc hién trich 1dp du phong phai thu khé doi véi khoan phai thu ciia cac khach hang

e

khic v6i s6 tién 1a: 17.945.263.601 ddng.

22




KON < P SNy

£

"3U0p TH9'¥6S V8T €

B[ UM S 10A DI WeN RIA Iy op Sunp Agx m neq 4O A SugD eno nyy reyd ugoyy 19 10p oy nu reyd Suoyd Ap dgy Yo udy ory p A1 Sug) BUQL ()

“1én] deyd eno yuip Anb 194 Sunp ooy dany Sunp 19u oo udry onigy Suep qNH A wzoo Bug, ‘Aeu udry Fugy Sugs doy ugyd 9o £ 3ugD
10A Top ues gyd ory nyy ow yuip 194nb 4 LIN- QO:Noc\vwn 0s yuip 3?0 00 Bp O] QY4 Yull UBp UBYU UL BOL ‘1Z0Z/11/31 ABSN wcom Suog doyp nﬁa oo £ o)
104 10p ues gyd oy ny) Qw yuip 6?@ el j9Anb 1813 ug vQy iySu 9P UL 10U Uop 99 Bp ANH A 3uQD JuQ[, ‘1207/10/50 L3N “SuQp 000 €ELLIT 9% UM 98 104 Suonp
mpoa nys 1eyd ugoyy in v18 04001 Sugq 10p Oy nipy reqd Suoyd np d¥ yory yuip aobé ugu Ou Sugo ugoyy 1oy ny} Sugu gy Suon ugy) Yoo 10w gId :Sww gp A BuQD
SugJ, o9p wery Sug], ueq "ugy gnb ou wcom 41 0S€ 90 op Suon 3ugp £ 0tS ues ou BD SHL T102/€/1€ Ae3u up@ "(Sugp 41 011(-) nOY QS NYD UQA) :oEm 99/3UQp 0056~ )
wcaoﬁ_ we 8] SHL :uEm 00 &0 Yoes os in 213 (SHL) SugQy 3ugg doy ueyd o oo A3 3ug) end 7107 weu By eoa Op ugru eni8 doy Sug) yuryd Ie) 0gd OBy ORA 10 UED (3)

L 98 yupyd 13 03 opg yupu 1dny I

(Zr9'p6S¥87°€) TIPS I8I°S0Z9T (zr9'v6S°#82°€) 8IP0ITIS9'TY 191 1912 14> womh ugy) uzq op> g 1y :9p Suosr
(Z¥9°LTET0S°6%) 80L°788°SS0°06 (Zv9°'LTET0S 6F) ¥¥8'905°S88°6Z1 ugL
- 0¥T E1ESST B 000°000°SS1 ey ug3u 90n9 £ 4nb £ 90 EmO
- S11°569°009'F L 611°1€8°8L8 LT Supwey
- 68L°6T8°LST'T = 80Z°091°St9°L opyp| nys reyd ugoyy 98D
- 660°TLS LEEST s 660°TLS LEE'ST 029SBA\ 00NU JBOY) amo Surip Aex A Ny ne@ £ 8ugD
(Tr9'¥65¥8T°€) S9¥'6€L7985°TT (Tr9'+6S¥8T°€) 8I#°01T1S9°TH (44) 393 U1 K BuQD ‘uod K3 FuQ) 980 nyy Ieyd
(000°€EL'LTT 9Y) 000°€EL'LIT ¥ (000°€EL"LIT'9Y) 000°'€EL'LIT OV (+) BugH 3uos doy, ueyd wo.b 3uoD
(Zv9°LTE70S 6F) 80L'788°S50°06 (Z¥9°'LTE 705 6V) ¥P8'90S°S88'6Z1 ugy ugsN
Suoud iq 0s 143 1) ¥19 Buoyd Aq 0s I3 11 915
(ANA) ZZ07/10/10 (aNA) 7207/9/0€

uBY [gp gA UBY ULSU IBP] Ny} 1LY p°S

T202/9/0€ Ar3u ony 19 Sugys 9 ugo) 9 A oy
(OFHL dI1IL) 0@ NFIN V.AI9 JOH ONQ.L HNTHO IV.L OYD OYVE HNIA LIANHL

qupyo e 1, 0 B0 $107/21/7C A23N
OLd ~L1/¥107/00T 9s M SuQyL, 09y} Yury ueg
NA - 860 g ¢S NgIA

.

weN 19IA 10N H 1 ‘ugny yuey L, ugnb yupy) ugyN Suenyd
‘Buon ugA 97 L€ 95 YAMOLANH BYu BQ T€ - 87 SuglL
IHL Q@ VA VHN NATYL LVHd N.L NVE AL ONOD ONOL



144

(L 176 qurur 39Anyy 191 140 W) ION TH YUPYU YD) - WEN JBTA UL JBYd vA N} neq JOIALL Sugy
UPBN %) Uy Iep LeA ugowp| OYo ovq wep op deto 9uy ues Ie) wey Up fp 03 yuis pyd ugs 17} ugAnb opo/up np opo o9y ey Suon) Suo YUBY) YUIY UES 18} TZOT/9/0€ ATIU 1L

99€°TSL'SIL T8’V

99E"TSL'SIL ET8Y

S9Y°809°TLL 6TT'S

SOV°'809°ILL 6TT'S

666'089°8C0° 1LY
8607 VL1998
$88°6T6'7E1E9¢E'T
976'68£°€08°SS€E

666°089'8C0ILY
8607 vL1°99S
G88°6C6VEI'E9E'T
976'68¢£°€08°SSE

£68°08L°200°CTS
0SL ELT LTS 98S
PyL 6T0°969 €0V’
89T L18°E9S°EVT

£68°08L°200°CTS
0SL™E€LT LTS 98S
PPL 6707969 €011
39T LI E9S EVT

u:mh

opyy| ug nip Suep op yd 14O

ION BH-queD UgA ue iq

Suon(y yuig - AN yueyD ug Aq
1eSN Suend-AN Myd LG U8 hd

T8STEL'SILYIE 85" TEL'SILPIE 6LLYSS VEY'LST 6LLYSS ¥E9'LST Ag1 uos ANH ug iq
YOV LTE 6V LSH YOV LTE 6V1°LSH £0S°0EL9L9'99Y €0S'0€L'9L9°99% opnyd yuig dirH ug Aq
LOT'9€0°060°66 LOT"9€0°060°66 65" 0S6'8EE9SL ¥6S°0S6'8EE9SL 8uoy Sug], Suoq ug iQ
120°9vT'619'961'T 120°9YT'619°961°T PE6 VLY 1EE°E66 VEG6PLY 1EE €66 10N BH-YUI'T 9N U% A 98D

99€"TSL'STL'E€T8'Y 99€ TSL'STL'EI8'Y S97'809°TLL'6TT'S S9V"809°'TLL'6TT'S 3uep 9p yueop yupy ygnx ues yd 1y)
10U nyj) 3u3 203 g1n 10y ny) 3y ETETTS)
03 iy g1 03 in 1o

(aANA) 7207/10/10 (aNA) 7207/9/0€

w93 up aip Suzy 03y 1211 14D

- 716'907°008°€78'Y - TT0°EES'SLY 6TT'S 3ugL,
- 99€°TSLSIL €8 Y . S9%'809 1LL'62T'S Buep op yueop yury 1gnx ues ryd o
B S vS'Sh = 9YS vZ6' 19 ao.wca.u so. 11(0}g)
- 000°000°6€ . 000°000°6€ n31[ 1A ‘NYI[ UYANIN
guoyd A 203 1o Suoyd nQq 203 ¥1H

(aANA) 7207/10/10 (aNA) 7z07/9/0€

o ug) 3ugH §°S

7202/9/0€ Ae3u onyy 395 3ueyy 9 upo) 9 A 0YD
(OTHL JJ1L) OG NTIN VAID dOH HNQL HNIHD IVL OYD OY4 HNIN LIANHL

quIyo 18], OF BOO $107/21/2C AeSN
t OL4 -LL/¥10Z/00T 9s M SuQy[, 0oy} yuey ueg
 NA - 860 € 95 NEIN

weN BIA TON eH 1 ‘ugny yuey], ugnb quyd ugyN Suenyd
‘SuonT ugA 97 L€ S WAMOLANH ¥YU ¥Q € - 8T UBL
[HL Q@& YA YHN NINIL LYHd AL NVE AL ONOD ONOQL



‘MAu s6 B 09a-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI
Téng 28 - 32 Tda nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong,
phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Tp. Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké to4n 6 thang két thiic ngay 30/6/2022

5.6 Chi phi tra truéce

30/6/2022 01/01/2022

VND VND

Ngin han 282.702.519 7.047.979.777
Chi phi i vay chd phan bd 282.702.519 607.674.751
Chi phi ban hang Du an HUD Son Tay - 6.140.315.394
Chi phi khac - 299.989.632
Dai han 138.910.998.600 139.457.010.370

Chi phi cham ndp tién sir dung dét coa
Dy 4n Chanh My (Giai doan 1)

138.383.006.303

138.383.006.303

Chi phi cai tao sira chira 493.347.963 976.371.614
Cong cu dung cu chd phan bd 34.644.334 97.632.453
Tong 139.193.701.119 146.504.990.147
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 L& Vin Luong,

phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Tp. Ha Noi, Viét Nam

MAiu sb B 09a - DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2022
5.15 Chi phi phai tra ngin han

Ngin han

Duy 4n 16i Ban dédo Linh Dam

Dur an Newskyline Van Quéan

Dy an Béng Son

Dur 4n S8 4 Nguyén Thién Thuat
DA Dong Téng Long

Du an Ha Tinh

Trich trudc chi phi xay lap

Trich truée chi phi 1ai vay, 13i trai phiéu
Chi phi khac

Dai han

Dy 4n My Binh II

Du 4n Péng Bic Ga

Du an Dinh Céng

Du an Bic Linh Pam (24ha)

Du 4an Béan dao Linh Pam (35ha)
Du an Tdy Nam Linh Pam

Pudng giao théng quanh hd Linh Dam giai doan 1
Du 4n Vin Quan: Ha ting ky thuat
Du an Viét Hung

Du 4n Ha Nam

Dy 4n L& Thai T6-Bic Ninh

Dy an Thanh Binh Plaza

Du an P3 Phuong Liét

Du an Long Tho-Phuéc An

Du an Phuéce An 135ha

Dy an Phéap Van

Téng

30/6/2022 01/01/2022

VND VND
395.775.053.738 388.896.237.443
35.290.349.003 35.290.349.003

62.151.958.444
81.469.410.682
20.492.437.064
146.533.471.261
16.682.800.434
11.380.329.361
20.259.196.143
1.515.101.346
3.010.493.822.215
31.541.253.869
5.727.749.226
25.564.016.161
148.101.300
350.850.087.290
547.374.832.065
62.286.143.344
141.445.835.641
1.266.895.652.231
3.484.970.161
941.197.273
6.005.138.829
1.160.327.952
324.099.753.957
90.668.851.605
152.299.911.311

62.151.958.444
81.469.410.682
20.492.437.064
146.533.471.261
16.682.800.434
11.491.799.361
14.361.633.012
422.378.182
3.010.493.822.215
31.541.253.869
5.727.749.226
25.564.016.161
148.101.300
350.850.087.290
547.374.832.065
62.286.143.344
141.445.835.641
1.266.895.652.231
3.484.970.161
941.197.273
6.005.138.829
1.160.327.952
324.099.753.957
90.668.851.605
152.299.911.311

3.406.268.875.953

3.399.390.059.658

Trong tong s du phai tra tai ngay 30/6/2022 bao gdm céc khoan chi phi trich truéc dé dau tir hoan thign céc
hang muc céng trinh con lai theo quy hoach duge duyet (chti yéu 1a céc hang muc c6ng trinh ha ting ky
thuat) tai mot s6 du an bit dong san véi tong s6 tién 1a 3. 373.114.249.103 dong (tai ngay 31/12/2021 la
3.373.114.249.103 ddng). Theo dénh gia ctia Téng Céng ty, s6 du céc khoan chi phi trich trude nay s& duge
quyét toan khi Téng Cong ty thuc hién quyét toan vén ddu twr hoan thanh theo timng dur 4n.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER sb 37 Lé Vian Luong,
phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Tp. Ha Ngi, Viét Nam

‘Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYKET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2022
5.16 Phai tra khac

Ngin han

Kinh phi cong doan

Bao hiém x4 hoi

Bao hiém y té

Bao hiém thét nghiép

Nhan ky quy, ky cugc ngén han

Céng ty CP Phat trién dé thi Ba Son
Céng ty TNHH VINACAPITAL Phudc Dién
Céng ty CP PTPT Pia 6c An Khang Land
Céng ty TNHH BDS INCOMREAL

Céng ty C6 phan dau e Van Xudn

Cong ty Truong Thinh Phat

Céng ty CP DT va XD HUD3

DA HUD Son Téy - Céng ty CP xdy dung HUD INVEST

Nhdn ky quy, ky cuoc ngd’n han khac

Phai tra, phai ndp khéc

Tién thué dat bé sung dw an Viét Hung theo Thong bado
19261 ngay 03 10 2019

Nguon kinh phi bao tri nha chung cue

trudc ludt nha o (3)

Ngucfn kinh phi bao tri nha chung cuw

sau ludt nha ¢ (4)

Cadc khoan phdai tra, phai ngp khadc

Dai han

Cbng ty CP Pau tu va Phét trién Phong Phti gép vén Hop
dong hop tac kinh doanh du 4n Hi€p Binh Phudée (1)

Cbng ty CP Déu tu PT Hop Phii gép vn Hop dong hop tac
kinh doanh Du an Pa Lat Paradise Garden (2)

Cong ty Cb phin Dau tu Bit Pong San Tara - Land (2)
Phai tra dai han khac

Téng
Trong dé: Phai tra khdc cdc bén lién quan chi tiét tai
Thuyét minh Bdo cdo tai chink sé 7.2

30/6/2022 01/01/2022

VND VND
342.159.826.518 317.403.997.291
564.649.174 265.120.736
41.936.692 66.576.937
7.549.056 10.688.440
1.672.552 2.315.713
116.188.221.091 199.804.469.721
5.000.000.000 1.500.000.000
7.000.000.000 7.000.000.000
2.085.118.000 2.085.118.000
600.000.000 600.000.000
7.780.000.000 7.780.000.000

78.792.000.000

14.931.103.091
225.355.797.953

20.729.132.211

6.394.356.737

58.148.709.729

140.083.599.276
249.648.887.857

144.022.607.991

50.940.402.345

52.730.546.193
1.955.331.328

78.792.000.000
44.913.084.000

41.776.000.000

15.358.267.721
117.254.825.744

20.729.132.2]1

6.394.356.737

57.734.192.653

32.397.144.143
240.703.788.143

144.022.607.991

46.597.626.975

48.206.821.849
1.876.731.328

591.808.714.375

558.107.785.434

1.331.914.960

46.244.998.960

(1): Theo Hop ddng hop tc kinh doanh Pau tu x4y dung khai théc: Dy 4n khu dén cu va Cong vién giai tri Hiép
Binh Phudc, quin Thii Dirc, thanh phé H Chi Minh ngay 05/5/2007 gitta Téng Cong ty Dau tur phét trién nha va
d6 thi (HUD) va Cong ty CP Phét trién Phong Pht, hai bén ky hgp ddng hop tc kinh doanh khong hinh thanh
phép nhan méi va giao cho HUD trién khai va thyc hién kinh doanh dy 4n. HUD s& gép vén hop tc lién doanh

30% tdng mirc dau fur dy 4n, Céng ty CP Dau tir va Phat trién Phong Phii s& gép 70% con lai.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI ‘MAu sé B 09a - DN
Ting 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong, Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Tp. Ha N¢i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngdy 30/6/2022
5.16 Phai tra khac (Tiép theo)

(2): Theo Hop dong s6 01/HDHTPTXD&KD ngay 04/12/2009 vé viée hop tac dau tr du an xdy dung va
kinh doanh Ha tang ky thuét du 4n Khu dan cu s6 5 tai phudng 4, thanh phd Pa Lat giira Téng Cong ty Piu
tu phat trién nha va do thi (HUD) véi Cong ty CP Pau tu phét trién Hop Phu va Céng ty CP Qudc té Son
Ha, céc bén da thng nhét hop tic, gop von, dau tu DA Xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat. Viéc hop
tac dau tu, xdy dyng va kinh doanh nay s& khong thanh 18p mdt phdp nhan méi va Téng Cong ty HUD s& la
dai dién cho bén lién danh.

Téng Cong ty HUD s& tham gia gbp vbn ty 16 51%, Céng ty Hop Phii tham gia gép vén véi ty 1 24% va
Coéng ty Son Ha tham gia gbp von véi ty 1& 25%.

Ngay 27/12/2012, Cong ty Son Ha da chuyén nhugng lai toan bd phan vén gép tai DA cho Céng ty CP San
xuat thuong mai va dau tu Thinh Phat.

Ngay 25/10/2019, tai Bién ban lam viéc vé chuyén nhugng phan vén gop du tu DA Pa Lat giira hai bén:
Céng ty CP San xuét thuong mai va dau tu Thinh Phat véi Cong ty CP Pau tur bat dong san Tara-land, Cong
ty Thinh Phét béan lai toan b phan‘ von, g6p cua minh (twong duong 25% ty 1€ von tham gia) cho Céng ty
Tara-land. Viéc chuyén nhuong phan von nay da dugc Tong Cong ty HUD va Cong ty Hop Pha chap thuén
bang van ban.

Tinh tir ngay 12/12/2019, gém 3 nha dau tu gép von thuc hién DA Da Lat véi ty 18 gop nhu sau:

+ Téng Cong ty HUD tham gia gép von véi ty 18: 51%;

+ Coéng ty Hop Phii tham gia gbp vdn véi ty 18:  24%;

+ Cong ty Tara - land tham gia gop von véi ty 1&: 25%.

Ngay 08/6/2021 Hop dong sira ddi, bd sung Hop ddng hep tic ddu tr xay ~dung va kinh doanh s6 02 ngay
08/6/2021 vé viéc qu tac dAu tr xdy dung va kinh doanh Dur 4n Khu dén cur s 5. Thay ddi mét sé ndi dung hop
ddng, trong d6 c6 ni dung nhur sau:

e Viée hop tac du t xdy dung va kinh doanh ciia dy 4n khong thanh 1ap phap nhan méi, céc bén thong nhét
chi dinh HUD lam dai dién cho hop doanh lam chii d4u tu ciia dyr 4n theo quy dinh phap ludt va quy dinh tai
hop ddng nay;

e Véty 16 gop von

+Téng Cong ty HUD tham gia gop v6n véi ty 16: 51%;

+ Céng ty Hop Pht tham gia gbp vén véi ty 18: 24%;

+ Cong ty Tara - land tham gi4 gép von véi ty 1&: 25%.

Tién do g6p vén theo Bién ban lam viéc cdc Bén, Mdi bén chdm gép vén phai bdi thudng thiét hai (néu c6) cho
céc bén con lai va phai thanh toan cho Hop doanh khoan 1ai cham g6p von bing 0,04%/ngay tinh trén sb tién
cham ndp gbp von twong ting véi thoi han gian cham goép von.

Thay thé toan b Piéu 5, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21 , 22 ctia Hop dong.

3): Nguon kinh phi bao tri nha chung cu truée Luét dAt nha & c6 hiéu luc, 12 khoan tién Tdng Cong ty trich
nguon thu cua cac du 4n, hi¢n dang dung dé bao tri stra chita cac tda nha chung cu ban giao cho Ban quén ftri.

4): Nguon kinh phi béo tri nha chung cu sau Luét nha ¢ ¢6 hiéu lyc, duge thu tir khéach hang bang 2% gia
tri hop ddng. Ngudn kinh phi ndy dang dugc theo dai tai Tbng Cong ty HUD do céc toa nha chung cur chua
thanh 14p dugc Ban Quan tri. Khi céc tda nha da thanh 1ap duge Ban Quan tri, Tdng Cong ty s& thuc hién
viéc chuyén tra theo diing quy dinh ctia Phap luét.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

MAu s6 B 09a - DN

Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong, Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC

phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Tp. Ha N§i, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cira Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2022
5.18 Vén chii s& hiru (Tiép theo)

b.  Chi tiét von ddu tr ciia chii s& hirn
30/6/2022 01/01/2022
VND VND
Vén gop cta Nha nude (Dai dién Bo Xay dung) 2.231.535.645.389 2.205.258.046.853
Téug 2.231.535.645.389 2.205.258.046.853

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH TONG HOP GIUA NIEN PO

6.1 Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
6 thang két thic 6 thing két thic
ngay 30/6/2022 ngay 30/6/2021
VND VND
Doanh thu xay lip 6.772.408.721 -
Doanh thu kinh doanh bét dong sin 804.886.571.265 327.580.394.900
Doanh thu cung c4p dich vu va khic 17.334.249.502 23.173.543.307
Tong 828.993.229.488 350.753.938.207
Cic khoén giam trir doanh thu
Hang bén b tra lai bit dong san 6.594.485.374 5.340.402.774
Tong 6.594.485.374 5.340.402.774
Doanh thu thuin
Doanh thu xdy lip 6.772.408.721 -
Doanh thu kinh doanh bat déng san 798.292.085.891 322.239.992.126
Doanh thu cung cip dich vu va khac 17.334.249.502 23.173.543.307
Téng 822.398.744.114 345.413.535.433
6.2  Gi von ban hiang
Cho ky ké toin Cho ky ké to4n
6 thang két thic 6 thing két thic
ngay 30/6/2022 ngay 30/6/2021
VND VND
Gia vbn xay lip 6.549.998.903 E
Gi4 v6n kinh doanh bat dong san 532.760.817.677 236.839.933.764
Gia vén cung cip dich vu va khéc 20.060.338.047 21.325.999.447
Tbng 559.371.154.627 258.165.933.211
L e A s B A Ji5 s S X
Trong do: Gid von cdc bén lién quan chi tiét tai Thuyét 4.273.588.053 5.057.948.598

minh Bdo cdo tai chinh sb 7.2
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA p0 THI

Tang 28 - 32 Tda nha HUDTOWER s6 37 Lé Vin Luong,
phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xudn, Tp. Ha N¢i, Viét Nam

‘MAusé B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngdy 30/6/2022
6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Li tién giri, tién cho vay

L4i thu hdi khoan dau tuw

Cé tirc, loi nhuan dugc chia

La&i tir hoat dong hop tac kinh doanh

L&i chdm ndp cia khach hang mua nha

Téng

Trong do: Doanh thu tai chinh cdc bén lién quan chi
tiét tai Thuyét minh Bdo cdo tai chinh s6 7.2

6.4 Chi phi hoat djng tai chinh

Lai tién vay

(khéng bao gdm l3i vay di vén hoa vao dur an)
Chi phi phat hanh Trai phiéu

Chi phi tai chinh khéac

Tong
Trong dé: Chi phi tai chinh cdc bén lién quan chi tiét
tai Thuyét minh Bido cdo tai chinh s6 7.2

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Chi phi quan Iy

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi db ding vin phong
Chi phi khdu hao TSCP
Thué phi, 18 phi va phi chuyén tién
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Tong

Cho ky ké toan Cho ky ké tosn
6 thang két thiic 6 thing két thic
ngay 30/6/2022 ngay 30/6/2021

- VND VND
371.409.225 3.547.277.908

25.283.028.000
30.462.891.447

1.239.782.165

52.502.891.447

7.158.399.762

57.357.110.837

63.208.569.117

30.462.891.447

Cho ky ké to4n
6 thang két thiic
ngay 30/6/2022
VND

52.502.891.447

Cho ky ké todn
6 thang két thic
ngay 30/6/2021
VND

47.445.374.286

41.929.590.627

2.000.000.000 -
612.172.727 1.409.165.907
50.057.547.013 43.338.756.534
4.215.068.494 -

Cho k¥ ké toan
6 thing két thic
ngay 30/6/2022
VND

Cho ky ké tosn
6 thang két thic
ngay 30/6/2021
VND

26.047.410.564
25.756.280.774
291.129.790
122.923.632.086
88.269.218.850
255.626.996
1.018.615.547
4.770.396.811
1.514.531.950
(1.566.234.300)
12.298.056.953
16.363.419.279

13.543.318.106
13.513.883.106
29.435.000
37.621.342.469
12.515.676.470
132.996.726
1.494.055.792
3.632.876.166
1.126.725.176
(500.000.000)
8.123.105.650
11.095.906.489

148.971.042.650

51.164.660.575
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI
Téng 28 - 32 Tda nha HUDTOWER s 37 Lé Véin Luong,
phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, Tp. Ha Ndi, Viét Nam

'MAusb B 092 - DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30/6/2022
6.6 Thu nhap khac/Chi phi

Cho ky ké ton Cho ky ké toén
6 théng két thiic 6 thang két thic
ngay 30/6/2022 ngay 30/6/2021
VND VND
Thu nhap khac
Thanh ly tai san va céng cu dung cu = 578.363.636
Lai chdm thanh toan - 51.000.000
Thu nhdp khac
(xir ly céng no, Thu tién ban hd so moi thau.....) 220871490 1.394.887.601
Téng 226.871.000 2.024.251.237
Chi phi khac
Cc Knad e 153 chijmagp Thos TRUR, 261.504.841 4.483.611.055
tién sir dung dat...
Chi phi khac 57.574.272 33.976.506
Tong 319.079.113 4.517.587.561
Thu nhip khéc/chi phi khac (thuin) (92.208.113) (2.493.336.324)
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI ‘MAu sb B 09a-DN
Téng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Lé Vian Luong, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, Tp. Ha N§i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén 6 thang két thiic ngay 30/6/2022

7.  THONG TIN KHAC

7.1  Cong tic cb phin héa Cong ty me - Téng Cong ty

Ngay 14/9/2020 Téng Cong ty HUD c6 béo cdo s6 3326/BC-HUD giri B§ X4y dung vé viéc diéu chinh ké
hoach, tién d6 ¢ phan héa Cong ty me - Téng Cong ty HUD sang giai doan 2021 - 2025.

Ngay 21/12/2020, B6 Xay dung ¢ vin ban s6 6106/BXD-QLDN béo cdo Thii tuéng Chinh phi vé ké
hoach ¢ phan héa Téng Céng ty HUD va VICEM. Theo d6, B6 X4y dung dd d& xudt Thu tuéng Chinh
phit xem xét: Diéu chinh ké hoach cb phin héa Céng ty me - Téng Céng ty HUD vao Danh muc doanh
nghiép cd phan héa giai doan 2021 - 2025;

Tai cic van ban s6: 1501/BXD-QLDN ngay 06/5/2021, vin ban 3746/BXD-QLDN ngay 15/9/2021 Bq‘) Xay
dung tiép tuc dé nghi Bo K& hoach va Pu tur téng hop, trinh Thu tudng Chinh phu xem xét ¢b phan héa
Tong Céng ty HUD trong giai doan 2021 - 2025 vdi ty 1€ vén ‘Nha nuée ném giir tai doanh nghiép sau cb
phdn héa “tir 50% von diéu Ié tré xudng hodic khdng ndm giit c6 phan”.

Ngay 30/5/2022, Téng Cong ty HUD da c6 To trinh s6 1689/TTr-HDTV trinh B Xdy dung phé duyét Dé
an co‘ca‘lu lai Téng Céng ty HUD giai doan 2021 - 2025 (Dé an) trong d6 c6 ndi dung vé ké hoach thuc hién
c0 phan hoa.

Dén nay Bo X4y dung va Bé Ké hoach va Péu tu dang tbng hop ¢ dé trinh Chinh phu phé duyét ké hoach Cb
phan héa Tdng Cong ty trong giai doan 2021-2025. Ké hoach, tién d6 cu thé vé& cong tac cb phin hoa Tbng
Céng ty HUD s& dugc thuc hién sau khi Chinh phu ban hanh Quyet dinh phé duy€t danh myc doanh nghiép
thyre hién co phén ho4 giai doan 2021-2025 va Quyét dinh thoi didm C6 phin hod cia co quan nha nude cb
tham quyén.

Trong thoi glan ché Ké hoach co phan hoa dugc phé duyét, Tong Cong ty HUD van dang thyc hién cac
cong viée chudn bj cho cong tac cd phan héa. Trong d6, tip trung vao cong tac sap xép lai, xuir ly d6i véi cac
co s nha, dit theo quy dinh cia Nghi dinh 167/2017/ND-CP ngdy 31/12/2017 va Ngh; dmh s6
67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 ctia Chinh phii. Day 1 mét trong cac diéu kién tién quyét dé cd phan héa
Cong ty me - Téng Cong ty.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI MAu s B 092 - DN
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s 37 Lé Vin Luong, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 caa B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN PO (TIEP THEQO)
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2022

7.3 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trén Bang Can déi ké toan tdng hop giira nién d6 va céc thuyét minh lién quan la sé liéu
Béo cdo tai chinh tong hop Tdng Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da dugc kiém toan
béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién hang Kiém toan INPACT.

Théng tin so sanh trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh tong hgp glu'a nién do, Bao céo Luu chuyén
tién té téng hop gitra nién d§ va cac thuyét minh lién quan 14 s8 liéu Béo c4o tai chinh tng hop Tbng Cong
ty cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30/6/2021 da duoc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toén CPA
VIETNAM - Thanh vién hing Kiém toan INPACT.

Ha Noi, ngay 28 thang 7 nam 2022

K& todn lap K& todn truéng

Hoang Thi Thu Hing Bui Hoang Kiéu
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